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Toolse kiilas Laagri kinnistu
detailplaneeringu algatamine

Haljala vallas Toolse kiilas Laagri (katastritunnus 88703:003:0146, katastriiiksuse sihtotstarve
50% maatulundusmaa ja 50% drimaa, pindala 18 222 m?) kinnistu omanik esitas Haljala
Vallavalitsusele 11.03.2023 taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Taotlus on
registreeritud Haljala Vallavalitsuse dokumendiregistris numbriga 7-1/88-1.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse madramine uue majutus- ja saunahoone
pustitamiseks Toolse Puhkekiila territooriumile, samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku
asukoha méidramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja Kitsenduste médramine.
Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele kavandatakse majutushoone korguseks kuni
4 meetrit ja saunahoone kdorguseks kuni 15,6 meetrit maapinnast. Saunahoone katusele
soovitakse ehitada vaateplatvorm. Puhkekiila territooriumil paiknevad mitmed olemasolevad
ehitised. Detailplaneeringu koostamisel lahendatavad iilesanded on toodud planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 1dike 1 punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22. Ulesannete loetelu vdib
detailplaneeringu koostamise menetluse jooksul muutuda voi tdieneda.

Planeeritav maa-ala, suurusega ca 18 222 m? asub Toolse kiila idaosas. Laagri kinnistu
katastriiiksuse sihtotstarve on 50% maatulundusmaa ja 50% drimaa ning pindala on 18 222 m?,
Juurdepdds planeeringualale on tagatud Laagri teelt (eraomandis). Laagri tee kulgeb
Vole-Vainupea-Kunda korvalmaanteele nr 17170. Ehitisregistri andmetel asub hetkel Laagri
kinnistul viis hoonet: 1-korruseline so6kla ehitisealuse pinnaga 127 m2, 1-korruseline paviljon
ehitisealuse pinnaga 121 m? 1-korruseline saunamaja ehitisealuse pinnaga 126 m?
1-korruseline kaevumaja ehitisealuse pinnaga 16 m? ja 1-korruseline olmehoone ehitisealuse
pinnaga 71 m?,

Maa-ameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jadb Laagri kinnistu piirile 111 kategooria
kaitsealune taim (kahelehine kédokeel). Kinnistule ulatub elektrimaakaabelliin. Planeeringualal
ei ole kehtivaid detailplaneeringuid, kuid planeeringuala piirneb Vihula Vallavolikogu
14.05.2009 otsusega nr 273 kehtestatud Toolse kiila Urrapdllu ja Eskola maaiiksuste
detailplaneeringuga.

PlanS § 125 10ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
maédratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 mairusega nr 19 kehtestatud Vihula valla tildplaneeringu kohaselt asub Laagri
kinnistu maakasutuse juhtotstarbeta alal ja I klassi viirtusliku maastiku alal. Uldplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4.3.1 ,,Turismi arendamise voimalused* on toodud, et iiheks vihekasutatud
vodimaluseks puhkemajanduse arendamisel on turismitalude tegevuse arendamine vallas.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 7.2 ,,Senise maakasutuse silitavad alad nn valged alad*
on toodud, et valge ala iildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse
sihtotstarve ei muutu. Kehtivad piirangud nendele aladele tulenevad seadustest ja on eelkdige



kaitsevoondid — nditeks puurkaevu kaitsetsoon. Siinkohal mérgime, et Toolse Puhkekiila on
planeeringualal tegutsenud pikemat aega.

Riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Lé&édne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jddb detailplaneeringuala Vainupea-Rutja-Karepa-
Toolse-Kunda rannik I klassi véartusliku maastiku alale, rohelise vorgustiku tugialale ja
maalise piirkonna alale. Samuti on maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiikis
3.8 ,,Rannikuala“ toodud vélja Toolse Il tasandi asustuse arenguala iildsuunad ja -tingimused
ning peatiikis 4.3.1 ,,Puhkekeskused” on toodud IIlI astme puhkekeskuse Toolse ruumilise
arengu suunad.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 ldikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringu koostamisel, millega kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 Idike 4 alusel kehtestatud maéddruses nimetatud tegevust (véljaspool
tiheasustusala puhkekiila ja -laagri, hotellikompleksi ning sellega seotud vaba aja veetmise
rajatiste ehitamine), tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist,
lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on voimalik
detailplaneeringu koostamise kaigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad néuded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mojude
hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik on vallale esitatud detailplaneeringu algatamise
taotluses kinnitanud valmisolekut finantseerida detailplaneeringu koostamisega tekkivaid
kulusid.

Tulenevalt eeltoodust, huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest ning kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ikest 1, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 1dikest 2,
§ 128 15igetest 1 ja 4 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 méaaruse nr 11 ,,Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
sitestatud iilesannete delegeerimine™ § 2 ldikest 1 ning arvestades kehtivat Vihula valla
ildplaneeringut:

1. Algatada Toolse kiilas Laagri kinnistu (katastritunnus 88703:003:0146) detailplaneeringu
koostamine miadramaks ehitusdigus uue majutus- ja saunahoone piistitamiseks Toolse
Puhkekiila territooriumile, samuti tehnovorkude ja -rajatiste vdimaliku asukoha mééramine
krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste méddramine. Vastavalt
detailplaneeringu algatamise taotlusele kavandatakse majutushoone korguseks kuni 4 meetrit
ja saunahoone korguseks kuni 15,6 meetrit maapinnast. Saunahoone katusele soovitakse
ehitada vaateplatvorm. Puhkekiila territooriumil paiknevad mitmed olemasolevad ehitised.
Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11-12, 17 ja 21-22 toodud iilesandeid, mille loetelu voib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.



2. Miirata planeeringuala suuruseks ca 18 222 m?. Planeeringuala asukoht ja piir on esitatud
korralduse lisas toodud skeemil 1.

3. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale.

4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkust.

5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

6. Haljala Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskdlastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 1dike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moéodumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

7. Haljala Vallavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 1dpetada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui isik
keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks halduslepingu sdlmimisest,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l0petamiseks, planeeringu
koostamise eesmidrk muutub oluliselt koostamise kiigus, ning planeeringu koostamise
korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise, koostamise tellimise ja mdjude
hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu koostamisest huvitatud isik selliseid
kulusid ei kanna.

8. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

9. Detailplaneeringu algatamise korraldusega on vdimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik,
Haljala ~ vald)  asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/algatatud-detailplaneeringud.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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